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免責聲明

• 本簡報建立於本公司從各項來源所取得之資訊。

• 簡報所提供之資訊可能含有前瞻性敘述，實際結果可

能與這些前瞻性敘述大不相同。簡報資料中所提供之

資訊並未明示或暗示的表達或保證其具有正確性及完

整性，亦不代表本公司對產業狀況或後續重大發展的

完整論述。對於這些看法未來若有任何改變或調整時，

本公司並不負責隨時提醒或更新。



議 程

1
• 公司簡介

2
• 營運績效

3
•營運概況

4
• 未來展望

5
• Q&A



1-1 公司概況

• 創立日期：1997/11

• 上市日期：2003/3        (股票代號：3056)

• 成立台中分公司： 2007/8 

• 更名為「總太地產開發股份有限公司」： 2011/7  

• 資本額:新台幣210,791萬元

• 董事長：翁毓羚

• 主要業務：營建

• 集團員工數:125人

• 營運總部：台灣台中

• 公司電話：+886-4-23026018



1-2 關係企業組織圖

總太地產開發(股)公司

總太營造(股)公司 日太資產管理(股)公司 恣遊實業(股)公司 大舜廣告(股)公司

100% 100% 100% 100%



2-1 營業績效-簡明合併綜合損益表
單位:新台幣仟元
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合併營業收入

年度 2016年 2017年 2018年 2019年 2020年 2021年Q2
項目
營業收入 4,579,375 3,145,082 2,661,309 3,742,423 4,684,643 3,593,209

營業成本 3,218,702 2,108,058 2,006,309 3,004,836 3,157,914 2,543,248

營業毛利 1,360,673 1,037,024 655,000 737,587 1,526,729 1,049,961

營業毛利率 30% 33% 25% 20% 32% 29%

營業費用 360,308 185,661 277,377 249,344 249,981 144,008

營業淨利 1,000,365 851,363 377,623 488,243 1,276,748 905,953

營業淨利率 22% 27% 14% 13% 27% 25%

稅前淨利 1,009,001 846,715 406,227 507,992 1,272,433 906,291

本期淨利 998,275 748,011 333,505 471,367 1,024,587 721,955

EPS 4.34 3.24 1.46 2.25 4.9 3.43

ROE 21.71 15.23 6.91 9.97 20.45 12.93



2-2 營業績效-簡明合併資產負債表
單位:新台幣仟元

年度
2016年 2017年 2018年 2019年 2020年 2021年Q2

項目

現金及約當現金 670,821 1,470,920 1,451,408 629,509 1,843,954 1,219,827

存貨 5,823,137 7,308,057 7,201,287 12,384,380 13,818,591 12,358,982

存貨比率 69% 70% 75% 87% 78% 68%

流動資產 7,753,789 10,019,399 9,289,990 13,816,531 17,110,844 17,549,017

資產總額 8,408,732 10,479,683 9,663,862 14,205,153 17,727,722 18,152,964

短期銀行借款 1,934,480 4,053,860 3,270,450 7,264,270 7,611,740 7,611,740

短期借款比率 23% 39% 34% 51% 43% 42%

流動負債 3,586,809 5,477,486 5,012,523 9,349,521 10,326,143 10,021,081

流動負債比率 43% 52% 52% 66% 58% 55%

非流動負債 1,885 1,824 8,775 50,373 2,186,560 2,184,647

負債總額 3,588,694 5,479,310 5,021,298 9,399,894 12,512,703 12,205,728

股 本 2,304,847 2,313,387 2,085,205 2,092,877 2,103,341 2,107,907

權益總額 4,820,038 5,000,373 4,642,564 4,805,259 5,215,019 5,947,236



2-3 股利政策
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2-4 股利配發
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3-1  營運概況-銷售個案

推案名稱 座落地點 產品
基地面積

(坪)
總銷
(億元)

銷售率
預計完工

年度

總太2020 台中市北屯區 住 6,104.72 60.5 99% 2020

共好Melody 台中市北屯區 住 1,450.10 22.0 95% 2022

總太聚作 台中市北屯區 住 5,992.15 67.0 98% 2022

女王萬歲 台中市南區 住 692.42 10.1 94% 2023

心之所向 台中市北屯區 住 11,330.74 155.0 52% 2025

合計 25,570.13 314.6



3-2 企業社會責任

台中市北屯區「2021關懷
貧困寒冬送暖」活動

總太地產 持續實踐
「美麗城市．幸福社區」
品牌理念

公益贊助以實際行動讓許
多家庭於春節能感受到社
會溫暖，開心過個好年！



3-2  企業社會責任

國美館舉辦「公益美集‧共創志績」捐贈感恩會
感謝企業贊助 國美館志工制服製作經費



3-2  企業社會責任



3-2  企業社會責任

今年五月疫情升溫，遠
距教學模式成為學生上
課學習的唯一途徑，卻
也導致偏鄉弱勢兒童因
缺乏數位設備而面臨著
前所未有的學習困境。

總太地產(3056)以實際
關懷，參與台灣世界展
望會「數位學習計畫–你
捐款，貧童遠距學習不
中斷！」盡棉薄之力，
陪伴弱勢學童走過生命
的風雨，重新點亮弱勢
學童的求學路



3-2  企業社會責任



4. 未 來 展 望



4-1 庫存土地

座落地點 產品 基地面積(坪) 成本(佰萬)

台中市北屯區文北段 住 47.52 15 

台中市北屯區溝背段 住 329.79 194 

台中市北屯區鑫新平段 住 2,775.33 2,050 

台中市西屯區文商段 住 649.01 1,535 

合計 3,801.65 3,794 



CNN：「台中為台灣最宜居城市」

人口移入

台中市總人口

281.6萬人為

全國第二大都

市

產業聚落
精密機械、科技產

業、醫療生技、自

行車業、會展、物

流、房地產業等媒

體報導60公里大肚

山黃金縱谷影響全

世界

重大建設
水湳經貿園區、小

巨蛋、太原醫療園

區、台中捷運、快

速道路、產專園區

等建構城市再進化

都市開發
台中市土地公自辦

重劃及徵收總面積

達5346公頃，其

中辦理重劃中的土

地仍計有近一千

公頃

4-2 市場概況



4-3 市場發展

大台中各區土地
最新成交價/推估房價

2021.08.14



4-3 市場發展

大台中各區土地最新成交價/推估房價



4-3 市場發展

大台中各區土地最新成交價/推估房價



4-3 市場發展

大台中各區房價
1年內實價登錄(均)及最高

呈現單價都已扣除車位



4-3 市場發展

大台中屯區
1年內實價登錄(均)(高)
已扣除車位單價



4-3 市場發展

大台中各區房價
1年內實價登錄(均)(高)
已扣除車位單價



4-3 市場發展

大台中外圍各區房價
1年內實價登錄(均)(高)
已扣除車位單價



公司網址

http://zte.zongtai.com.tw/

Facebook粉絲專頁

www.facebook.com/zongtai

總太Line ID

@zongtai

http://zte.zongtai.com.tw/
http://www.facebook.com/zongtai
http://www.facebook.com/zongtai

